Zalacznik nr 1
Zakres podstawowych prac konserwacyjno — naprawczych

Dotyczy:

1.
2.
3.

Terenu dziatek i pomieszczen budynku ogdlnego uzytku

Weztow cieplnych

Instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej i piorunochronne;.

Innych prac $cisle konserwacyjnych nie ujetych w niniejszym zakresie, ktore
Wykonawca bedzie zobowigzany wykona¢ na wezwanie Zamawiajacego.

Branza ogolnobudowlana

D

2)

3)

4)

5)

6)

Zbicie oraz odtworzenie zbitych i odspojonych tynkéw na klatkach schodowych, na
elewacji (lacznie z balkonami) i w pomieszczeniach wspdlnych do 2 m? w jednym
miejscu.

Regulacja, naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkoéw i1 klamek oraz wkiadek (lub
dorobienie nowych wktadek) oraz regulacja samozamykaczy w drzwiach wej$ciowych
do budynkow i1 pomieszczen wspolnych oraz altan $mietnikowych.

Regulacja i dopasowanie drzwi wejsciowych do budynku i pomieszczen wspolnych oraz
altan $mietnikowych

Wymiana peknigtych lub brakujacych szyb (Zamawiajacy pokryje koszty zakupu szyb) w
stolarce 1 §lusarce.

Naprawa uszkodzonych tablic informacyjnych tacznie z wymiang jednej szyby w
miesigcu, montaz zakupionych przez Zamawiajacego tablic informacyjnych, tablic z
numerami budynkow oraz tablic zakazu i nakazu umieszczonych na zewnatrz i wewnatrz
budynku z wykonaniem konstrukcji wsporczej.

Naprawa elementéw takich jak balustrady, barierki, porgcze, wycieraczki, uchwyty,
pochwyty w pomieszczeniach wspdlnego uzytku zarowno wewnatrz jak 1 przed
budynkiem

Branza elektryczna

D

2)

3)

4)

5)

Jeden raz w roku dokonanie przegladow sieci, tablic energetycznych w budynkach 1
sprawdzenie instalacji odgromowej oraz sporzadzenie protokotéw wynikoéw przegladow
bez pomiaréw — zatgcznik nr 1 do zakresu prac konserwacyjnych.

Sprawdzenie raz w miesigcu stanu plomb i zamkni¢¢ gtéwnych elementéw rozdziatu i
pomiaru energii elektrycznej jak: szafy rozdzielcze, szafy (wngki) licznikowe obwodow
administracyjnych (wraz z usunigciem nieprawidlowo$ci i1 usuni¢gciem przerw w
przewodzie zerowym). W przypadku podejrzen nielegalnego poboru energii gdzie
umowna odpowiedzialno§¢ za wilasciwy stan instalacji spoczywa na odbiorcy —
natychmiastowe odlaczenie oraz powiadomienie kierownika ROM oraz w przypadku
zerwania plomby powiadomienie ROM .

Sprawdzenie raz w miesigcu oraz wymiana uszkodzonych opraw oswietleniowych i
osprzetu elektrycznego (wlaczniki, czujki ruchu, puszki podtynkowe oraz hermetyczne,
itp.) wraz z oznakowaniem tablic rozdzielczych, dorobieniem brakujacych oston, dekli 1
zamknie¢, tacznie z uzupehlieniem brakujacych ktédek uniwersalnych w
pomieszczeniach ogolnodostepnych, wejsciach do budynkow, klatkach schodowych oraz
weztach 1 piwnicach. Zamawiajacy pokryje koszt zakupu czujek ruchu, opraw
oswietleniowych 1 ktodek.

Wymiana zaréowek, jarzeniowek i starterow — dotyczy wejs¢ do budynkéw, klatek
schodowych oraz pomieszczen ogolnodostepnych.

Uzupetnianie brakujacych kloszy i opraw o$wietleniowych - Zamawiajacy pokryje koszt



zakupu materiatow.

6) Konserwacja weztow, hydroforni i urzadzen bedacych wlasnoscia Zamawiajacego w
zakresie instalacji elektrycznej

77 Wymiana zabezpieczen zwarciowych i termicznych

8) Wymiana uszkodzonych elementéow w tablicach - Zamawiajacy pokryje koszt zakupu
materialow.

9 Regulacja lub wymiana automatéw schodowych - Zamawiajacy pokryje koszt zakupu
materialow

100 Konserwacja instalacji odgromowej (konserwacja zwodow i zlaczy)

Branza sanitarna

1. Sprawdzanie prawidlowosci wskazan urzadzen pomiarowych na instalacji CW, ZW,
C.0O.: manometry, termometry, zawory termoregulacyjne oraz ich wymiana oraz sprawdzenie
poprawnosci dziatania automatyki pogodowej (Zamawiajacy pokryje koszt zakupu
materialdow) w przypadku weztéw i hydroforni bedacych wlasnoscia Zamawiajacego bez
zmiany parametrow, min. 1 X w miesigcu oraz dokonywanie wpisow w ksigzkach weztow
cieplnych (zalacznik nr 6 do umowy).

2. Wymiana zawordéw przelotowych zimnej i cieptej wody oraz c.o. na rurociggach w
czesciach wspolnych — (Zamawiajacy pokryje koszt zakupu materiatow)

3. Kontrola prawidlowosci dziatania pomp cyrkulacyjnych CW, pomp obiegowych CO
min. 2 X w miesigcu wraz z dokonaniem wpisu do ksigzki wezta cieplnego.

4.  Odczyty wodomierzy i cieptomierzy gtéwnych w budynkach z czestotliwoscig 1 raz w
miesigcu.

5. Plombowanie i zaktadanie zabezpieczen wodomierzy w mieszkaniach wilascicieli
materiatami, ktorych koszt obcigza Zamawiajgcego oraz sprawdzanie niedziatajacych
wodomierzy na wezwanie Zamawiajacego.

6.  Usunigcie miejscowych przeciekéw na instalacji wod-kan, cwu 1 c.o. (bez wymiany
rurociggu) (Zamawiajacy pokryje koszt ztaczek naprawczych GEBO).

7. Czyszczenie pionow, wpustow Sciekowych, studzienek kanalizacyjnych, rur spustowych
1 osadnikow deszczowych bez konieczno$ci wykonywania robdt ziemnych, udroznienie
przewodoéw kanalizacyjnych lacznie z wywiewka oraz czyszczenie pozioméw do pierwszej
studzienki kanalizacyjnej (wlacznie ze studnig).

9.  Sprawdzanie i uzupetnianie poziomu wody w instalacji CO. Odpowietrzenie instalacji
CO wraz z wymiang odpowietrznikéw (Zamawiajacy pokryje koszt odpowietrznikow)

10.  Uruchamianie niegrzejacych grzejnikéw - regulacja, doszczelnienie wraz z wymiang
elementéw niezbednych do uruchomienia grzejnika np. zawordéw grzejnikowych (réwniez w
przypadku gdy zawor jest niesprawny, a grzejnik dziala poprawnie)- (Zamawiajacy pokryje
koszt zaworéw). Wymiana uszkodzonych grzejnikéw (Zamawiajacy pokryje koszt zakupu
grzejnika).

11.  Wypompowywanie wody z korytarzy piwnicznych i pomieszczen technicznych. W
uzasadnionym przypadku wskutek gwaltownych opadéw deszczu po stosownym uzgodnieniu
Zamawiajacy pokryje koszt pracy pojazdu asenizacyjnego.

12. Uzupeianie uszkodzonej lub brakujacej izolacji na rurociggach (c.0. + c.w.)
(Zamawiajacy pokryje koszty izolacji).

13. Rozruch oraz sprawdzenie poprawnosci dzialania urzadzen automatyki pogodowej w
weztach cieplnych bedacych wlasno$cia Zamawiajacego, na poczatku sezonu grzewczego i
wylgczenie na koniec sezonu grzewczego.



14.

Udostepnienie pomieszczenia weztow pracownikom FORTUM w celu odczytu

cieplomierzy glownych.

Instalacja gazowa — przewodowa

D

2)

3)

4

5)

6)

Okresowe przeglady stanu instalacji gazowej wewnetrznej tj. od zaworu odcinajacego
gaz na budynek przy szafce gazowej, do zaworow odcinajacych gaz do kuchni gazowe;j
z wykonaniem protokétu kontroli instalacji 1 urzadzen gazowych- zalacznik nr 2 do
zakresu prac konserwacyjnych, wraz z dokonaniem sprawdzenia szczelno$ci (kuchnie
gazowe 1 gazowe podgrzewacze cieptej wody ) w poszczegolnych lokalach - zatagcznik nr
3 do zakresu prac konserwacyjnych

Likwidacja przeciekow gazu w instalacji wewngtrznej od kuchni do zaworu gtéwnego
bez potrzeby wylaczania gazu w calym budynku.

Wymiana zawordw gazowych (Zamawiajgcego obcigzajg koszty zaworow).

Sprawdzanie przeciekow gazu na licznikach gazu, zglaszanie uszkodzonych gazomierzy
do ROM-u.

Odfaczanie nieszczelnych kuchni gazowych (rowniez w przypadku kuchni na gaz z butli)
1 gazowych podgrzewaczy cieplej wody oraz zgloszenie odiaczenia do ROM-u.

Sprawdzanie szczelno$ci kuchni gazowych przy przekazywaniu lokalu wraz z wydaniem
protokotu szczelno$ci (rowniez w przypadku kuchni na gaz z butli).

Branza dekarsko — blacharska
1) Systematyczne czyszczenie rynien i rur spustowych:

7

8)

9

10)

- na dachach sko$nych, gdzie rynny znajduja si¢ na wysokosci powyzej 3,5 m
wymaga si¢ co najmniej jednego czyszczenia w/w elementéw w okresie do 15
listopada przy uzyciu podnos$nika (koszt podnosnika obcigza Wykonawce) w
przypadku wystapienia koniecznos$ci czestszego oczyszczenia rur spustowych i
rynien na dachach sko$nych Wykonawcy zostanie wystawione zlecenie na
zwrot pracy podnos$nika (robocizna w ramach konserwacji).

- na dachach ptaskich oraz dachach skosnych, gdzie wysokos$¢ rynny jest ponizej
3,5 m Wykonawca winien dokonywa¢ co najmniej jednego czyszczenia - do 15
listopada oraz kazdorazowo po zgtoszeniu potrzeby przez Zamawiajacego.

Biezace utrzymanie drozno$ci 1 szczelno$ci rynien i rur spustowych, tacznie z
koniecznoscia wymiany pojedynczych elementdw oraz usuwanie sopli 1 nawisOw
$nieznych z czgsci wspdlnych budynku. W przypadku koniecznosci uzycia podnosnika
Zamawiajacy, po zaakceptowaniu kwoty zwrdci koszt pracy podnos$nika.

Naprawa uszkodzen i przeciekow pokry¢ dachowych z papy polegajacych na wstawieniu
tat z papy termozgrzewalnej (na pow. do 5% catosci dachu).

Naprawa i zabezpieczenie antykorozyjne miejscowych uszkodzen i przeciekow dachow z
blachy, blachodachéwki oraz naprawa miejscowych przeciekoéw w dachach pokrytych
dachowkami.

Naprawa poprzez prostowanie, mocowanie, lutowanie uszkodzen obrobek blacharskich:
daszkéw, gzymsow, paséw podrynnowych, nadrynnowych, parapetow zewnetrznych i
innych wystepujacych na elewacji i dachu wraz z ewentualnym uszczelnieniem (tacznie z
uszczelnieniem potaczen komindw i pokrycia dachowego) oraz wyregulowanie m.in.
spadkow rynien co najmniej raz w roku w terminie do 15 kwietnia (po zimie) oraz
kazdorazowo po zgloszeniu potrzeby przez Zamawiajacego. W przypadku konieczno$ci



uzycia podno$nika Zamawiajacy zwroci koszty pracy podnosnika.

11) Zabezpieczenie wytazéw dachowych przed dostepem 0so6b nieupowaznionych, oraz ich

naprawa (facznie z drabinami, klamrami itp.).

POGOTOWIE LOKATORSKIE

Dyzur pogotowia awaryjnego w godzinach od 15:39 do 7:30w dni robocze oraz calodobowo
w dni wolne od pracy, w zakresie:

1.

Zabezpieczenie przeciekdw instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
zapewniajace korzystanie z mediow za wyjatkiem braku mozliwosci dostgpu do
mieszkania.

Usuwanie przerw w dostawie energii elektrycznej od ztacza gtdéwnego do mieszkan.
Utrzymanie w ciggtym ruchu instalacji i urzadzen elektrycznych.

Wspoélpraca z pogotowiem awaryjnym; Fortum Plock, Mazowieckiej Spoiki
Gazownictwa Sp. z 0.0., Energa Operatora, Wodociggdw Plockich, Policja, Straza
Miejska ,Straza Pozarng oraz Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego i Spraw Obronnych
Urzedu Miasta Plocka

Podejmowanie dziatan 1 dyspozycji w przypadku awarii lub uszkodzen instalacji
gazowej, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej 1 innej, a w przypadku awarii
lub uszkodzen przekraczajacych mozliwosci wykonawcze uruchomienie innych stuzb lub
wykonawcow z powiadomieniem Zamawiajacego o sytuacji.

W przypadku naruszenia porzadku lub naglych zdarzen np.: pozaru, wlaman, kradziezy
itp. powiadomienie odpowiednich stuzb miejskich, Zamawiajgcego oraz podjecie dziatan
zapobiegawczych i zabezpieczajacych zgodnych z zasadami BHP i p.poz.

Uwaga: koszt materialow wymaganych do wymiany we wszystkich branzach obcigza
Wykonawce z wyjatkiem materialow wskazanych w opisanym zakresie, do zakupienia
ktorych zobowigzany jest Zamawiajacy — wspolnota mieszkaniowa.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wykonane prace konserwacyjne oraz
zobowiazuje si¢ do naprawy wszelkich uszkodzen wyniklych podczas prowadzenia prac
konserwacyjnych.

Powyzszy zakres prac konserwacyjnych ma zastosowanie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych w zaleznosci od wyposazenia technicznego budynku.
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